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1.MIKA ON KAAVOITUSKATSAUS?

Kaavoituskatsaus on kerran vuodessa laadittava julkaisu, jossa esitellddan Mantyhar-
jua koskevia kaavoitushankkeita sekda muita maankayton suunnittelun ajankohtaisia
asioita. Kaavoituskatsauksesta saat my0ds tietoa maankayton suunnittelun osallistu-
mismahdollisuuksistasi. Vuoden aikana nousee usein esiin myos uusia kaavoitustar-
peita, jotka eivat ole olleet tiedossa kaavoituskatsausta laadittaessa. Tallaisten
hankkeiden, kuten myds kaikkien kaavahankkeiden vireilletulosta, tiedotetaan kuu-
lutuksilla paikallislehdessa seka kunnan virallisella ilmoitustaululla.

Kaavoituskatsaus

Kunnan tulee vdhintddn kerran vuodessa laatia katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa
vireillé olevista ja Idhiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivit ole merkityksel-
tddn vdhdisid (kaavoituskatsaus). Siind selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja niiden kdsitte-
lyvaiheet sekd sellaiset pddtdkset ja muut toimet, joilla on vdliténtd vaikutusta kaavoi-
tuksen Idhtokohtiin, tavoitteisiin, sisdltéon ja toteuttamiseen.
(Maankdytto- ja rakennuslaki 7 §)

2.0SALLISTU

Kuntalaiset voivat vaikuttaa kaavoitukseen ja maankdytdn suunnitteluun tekemalla
aloitteita, esittamalla mielipiteensa ja osallistumalla kaavan laatimiseen. Osallistu-
minen on tarkeaa silla sitd kautta suunnittelija saa hyodyllista tietoa alueen asian-
tuntijoilta eli kaikilta niiltd, joiden asumiseen, tyontekoon, liikkkumiseen ja muihin
oloihin kaava saattaa vaikuttaa.

Jokaiselle kaavahankkeelle laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS),
jossa kuvataan kaavoituksen tavoitteiden, lIdhtokohtien ja valmisteluprosessin li-
saksi, miten valmisteluun voi osallistua ja miten kaava vaikutuksia tullaan arvioi-
maan. Kaikki osalliset eli henkil6t ja yhteisot, joiden oloihin tai etuihin kaava vaikut-
taa, voivat esittda mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Kaavoituksen edetessa kaavatyohon voi osallistua ja vaikuttaa eri tavoilla:
Aloitus- ja valmisteluvaiheessa voit kertoa mielipiteesi osallistumis- ja arviointisuun-

nitelmasta seka kaavaluonnoksesta ottamalla yhteyttd kaavan suunnittelijaan.
Maankaytto- ja rakennuslaki ei edellyta kaavaluonnoksen asettamista nahtaville,

mutta usein, merkittavista ja laajoista kaavahankkeissa alustava kaavaluonnos ase-
tetaan nahtaville ja osalliset voivat nahtavilldoloaikana esittda siitd mielipiteensa.
Kaavahankkeissa voidaan myds jarjestaa yleiso- ja keskustelutilaisuuksia, joissa paa-
set osallistumaan kaavan valmisteluun.

Kaavaehdotus on MRL:n mukaan pidettdva nahtavillda 30 pdivan ajan (vdhaisten
muutosten osalta nahtavilldoloaika on 14 paivad). Osalliset voivat tehda kirjallisen
muistutuksen nahtavilla oloaikana Mantyharjun kunnan kirjaamoon. Kunnan on
pyydettdessa annettava kirjallinen vastaus muistutukseen. Kaikki ndhtavilla oloai-
kana saadut kirjalliset mielipiteet ja muistutukset kirjataan osaksi kaavan valmiste-
luasiakirjoja.

Kun kaava on hyvaksytty, ei sen sisaltoon voi enaa vaikuttaa muuta kuin valittamalla
kaavasta Itd-Suomen hallinto-oikeuteen. Kaava saa lainvoiman 37 vrk:n kuluttua
siitd, kun valtuuston paatds on saatettu tiedoksi, mikali kaavasta ei ole valitettu.
Kaava tulee lainvoimaiseksi, kun siita on virallisesti kuulutettu.

Jokaisesta vireilld olevasta kaavahankkeesta |6ydat tietoa kunnan verkkosivuilta
(www.mantyharju.fi/kaavoitus) ja kaavan valmistelua koskevaan aineistoon ja kaa-
vahankkeen aikatauluun voi my6s tutustua tekniselld osastolla.

Valmisteluvaiheessa
kaavaluonnos
voidaan asettaa
nahtaville ja osalliset
voivat esittaa
luonnoksesta
mielipiteensa ja
kehittamisehdotuksia

Muistutukset kasitellaan
ja kaava etenee
hyviksymiskasittelyyn.
Kaavan hyvaksymisesta
ilmoitetaan
kuulutuksella
paikallislehdesss,
ilmoitustaululla ja
kotisivulla.

Kaavasuunnittelun vireille
tulosta ilmoitetaan
osallisille. Kaavasta

laaditaan osallistumis- ja

arviointisuunnitelma (OAS),
jossa kuvataan kaavoituksen
kohde, lahtokohdat,
tavoitteet, aikataulu,
osallistumismahdollisuudet
ja tiedottamisen
menettelytavat seka
merkittavimmat
vaikutukset, jotka aiotaan
arvioida.

Kaavaluonnoksen ja
saadun palautteen
pohjalta laaditaan
kaavaehdotus.
Kaavaehdotus asetetaan
nahtaville ja osalliset
voivat jattaa siitd
muistutuksen.
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3.KAAVAHIERARKIA JA KAAVOITUSTILANNE

Maankayton  suunnittelujarjestel-
man lahtokohtana on tarkentuva
suunnittelu, jossa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet seka yleis-
piirteiset kaavat, ohjaavat yksityis-
kohtaisten asemakaavojen suunnit-
telua. Asemakaava on tarkin kaava ja
silld luodaan edellytykset rakentami-
selle. Yleiskaavat ja asemakaavat
laaditaan ja hyvaksytdan kunnissa.
Pdaasiassa loma-asutuksen jarjesta-
miseksi ranta-alueelle laadittavaa
asemakaavaa kutsutaan ranta-ase-
makaavaksi

3.1. Maakuntakaavat

Maakuntakaava on ylikunnallinen ja yleispiirteinen suunnitelma maakunnan aluei-
den kayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteista, ja siind osoitetaan maakunnan
kehittamisen kannalta tarpeellisia alueita. Maakuntakaava ohjaa kuntien kaavoi-
tusta. Maakuntakaavan laht6kohtana on valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
ja ne sovitetaan yhteen maakunnallisten ja seudullisten tavoitteiden kanssa. Maa-
kuntien liitot vastaavat alueidensa maakuntakaavan laatimisesta ja kehittdmisesta
seka sen ajan tasalla pitdmisesta. Maakuntakaava voidaan laatia koko maakunnan
kattavana kokonaiskaavana tai teema- tai osa-aluekohtaisena vaihekaavana. Maa-
kuntakaavan hyvaksyy maakuntavaltuusto ja kaavan paatoksesta on valitusoikeus
hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Etela-Savon maakuntaliiton kaavoituskatsaus 2023

Maakuntakaava on ylikunnallinen ja yleispiirteinen suunnitelma maakunnan aluei-
den kayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteista, ja siind osoitetaan maakunnan
kehittdmisen kannalta tarpeellisia alueita. Maakuntakaava ohjaa kuntien kaavoi-
tusta. Maakuntakaavan lahtokohtana on valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
ja ne sovitetaan yhteen maakunnallisten ja seudullisten tavoitteiden kanssa. Maa-
kuntien liitot vastaavat alueidensa maakuntakaavan laatimisesta ja kehittamisesta

seka sen ajan tasalla pitamisesta. Maakuntakaava voidaan laatia koko maakunnan
kattavana kokonaiskaavana tai teema- tai osa-aluekohtaisena vaihekaavana. Maa-
kuntakaavan hyvaksyy maakuntavaltuusto ja kaavan paatoksesta on valitusoikeus
hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Eteld-Savon alueella on voimassa seuraavat maakuntakaavat:

1. Eteld-Savon kokonaismaakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriéssa
4.10.2010.
Eteld-Savon kokonaismaakuntakaava (2010) laadittu koko Eteld-Savon alueelle
ja siina kasitelldan kaikkia aluevaraustyyppeja. Vanhat seutukaavat on tuolloin
kumottu muilta osin paitsi ohjeellisen oikoratavarauksen osalta valilla Lahti-
Heinola-Mikkeli.

2. Eteld-Savon 1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu ymparistéministeriossa
3.2.2016.
Eteld-Savon 1. vaihemaakuntakaava (2016) kasittelee tuulivoimaa ja siinad on
osoitettu tuulivoimatuotantoon soveltuvia alueita ja ohjattu kaavamaarayksin
tuulivoiman suunnittelua maakunnan alueella.

3. Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
12.12.2016.
Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaavassa (2016) voimassa olevia maakuntakaa-
voja on pdivitetty kaikkien maankayttdmuotojen osalta. Taman vuoksi kaava
voidaan kuvata voimassa olevan Eteld-Savon maakuntakaavan paalle tulevana
paivityselementtina.

Voimasta olevista maakuntakaavoista on laadittu epavirallinen yhdistelmé&kaava-
kartta seka yhteenveto merkinndistd ja maarayksista helpottamaan aineistojen lu-
ettavuutta. Yhdistelma |6ytyy osoitteesta: https://www.esavo.fi/maakuntakaavo-

jen-yhdistelma

Eteld-Savon maakuntaliitossa on valmisteilla kaksi maakuntakaavaa:
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ETELA-SAVON 3. VAIHEMAAKUNTAKAAVA

Eteld-Savon maakuntahallitus paatti 20.9.2021 kdynnistdd maakuntakaavan laa-
dinta (§ 141). Kaava laaditaan kaikki Eteld-Savon kunnat kattavana vaihemaakunta-
kaavana ja siita kaytetdaan nimitysta Etelda-Savon 3. vaihemaakuntakaava. Vaihe-
maakuntakaavassa tdydennetaan ja paivitetdan Eteld-Savon voimassa olevia maa-
kuntakaavoja eri maankayttomuotojen osalta.

Eteld-Savon 3. vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nah-
tavilld 1.9. —31.10.2022 valisen ajan.

Maakuntaliiton virasto valmistelee vuoden 2024 aikana kaavan selvityksia ja kaava-
luonnoksen. Kaavaluonnos on tarkoitus asettaa nahtaville vuoden 2025 alkupuolis-
kolla.

Kaavaluonnoksesta pyydetaan viranomaislausunnot ja osalliset voivat jattaa mieli-
piteen. Saadun palautteen perusteella kaavaluonnosta muokataan ja tdydenne-
tdan ja niiden pohjalta laaditaan kaavaehdotus. Alustavan aikataulun mukaan kaa-
vaehdotus on tarkoitus asettaa nahtaville vuoden 2025 loppupuolella.

Vaihekaavan etenemiseen ja sen valmisteluun liittyvaan aineistoon voi tutustua
osoitteessa: www.esavo.fi/vaihekaava3

ETELA-SAVON 4. VAIHEMAAKUNTAKAAVA

Eteld-Savon maakuntahallitus paatti 21.8.2023 (§ 98) kokouksessaan kdynnistaa
Eteld-Savon 4. vaihemaakuntakaavan laadinnan ja siina kasitelldan tuulivoimatuo-
tantoon soveltuvia alueita ja niihin liittyvia voimajohtokaytavia. Etela-Savon 4. vai-
hemaakuntakaavan ldhtokohtana on 1. vaihemaakuntakaavan tdydentdaminen ja
ajantasaistaminen seudullisesti merkittdavan tuulivoimarakentamista koskevan oh-
jaamisen osalta.

Eteld-Savon 4. vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndh-
tavilld 30.8. — 29.10.2023. Kaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto olivat lau-
sunnoilla ja nahtavilld 6.11.2023-5.1.2024. Saadun palautteen perusteella kaava-
luonnosta muokataan ja tdydennetaan ja niiden pohjalta laaditaan kaavaehdotus.
Kaavaehdotus on tarkoitus asettaa nahtaville alkusyksysta 2024. Kaavaehdotuksen
nahtavilla olosta tiedotetaan aikanaan maakuntaliiton kotisivuilla ja alueella

ilmestyvissa lehdissa (Lénsi-Savo, Itd-Savo, Pieksdmdaen Lehti ja Kangasniemen kun-
nallislehti). Tavoitteena on, ettd maakuntavaltuusto hyvaksyy kaavan syysvaltuus-
tossa 2024.

Vaihekaavan etenemista voi seurata osoitteessa: www.esavo.fi/vaihekaava4,
sivulta 16ytyvat myos kaavaan liittyvat aineistot ja selvitykset.

Kuva 1. Maakuntakaavayhdistelma Mantyharjun taajamassa (www.esavo.fi)

3.2. Yleiskaavat

Maakuntakaavalla ratkaistaan alueidenkdytén maakunnalliset kysymykset, kun taas
yleiskaava on kunnan yleispiirteinen maankaytén suunnitelma. Sen tehtdvana on
yhdyskunnan eri toimintojen, kuten asutuksen, palvelujen, tydpaikkojen ja virkistys-
alueiden sijoittamisen yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteensovitta-
minen. Yleiskaava voi koskea koko kuntaa tai sen tiettya osa-aluetta, jolloin sita kut-
sutaan osayleiskaavaksi.

Vahvistetut yleiskaavat ovat (joiden lisdksi ko. kaavoihin on tehty kaavamuutoksia
noin 18 kpl eri vuosina):

e Kuntakeskuksen ja Pyhdveden alueen osayleiskaava (kv 13.11.2008)
e Varpasen osayleiskaava (kv 21.9.2001)
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Toivola-Mynttila-Peruvesi rantaosayleiskaava (kv 4.7.2002)
Lansiosan rantaosayleiskaava (kv 29.3.2007)

Vanosen rantaosayleiskaava (kv 7.5.2008)

Vanosen lisdselvitysalueen rantaosayleiskaava (kv 28.9.2015)
Kallaveden rantaosayleiskaava (kv 3.6.2019)
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Kuva 2. Yleiskaavatilanne Méantyharjussa
3.3. Asemakaavat

Asemakaava on yksityiskohtaisin kaavamuoto. Silla sdadellddn mihin tarkoituksiin
aluetta voi kayttda ja kuinka paljon saa rakentaa. Maardykset koskevat myds esi-
merkiksi rakennusten korkeuksia, sijoittamista rakennuspaikalle, pysdkointipaikko-
jen jarjestamista sekd muita alueen rakenteeseen vaikuttavia seikkoja.

Ranta-asemakaava on ns. maanomistajakaava, eli sen voi laatia/ laadituttaa maan-
omistaja. Ranta-asemakaava tulee kysymykseen, mikali ranta-alue on kaavailtu paa-
osin loma-asumiseen ja sitd tukeviin toimintoihin.

Mantyharjun kaava-aineistot

karttapalvelussa!

Aineistot

Vv Kartat

O Ni Opaskartta
O #d Peruskartta, Maanmittauslaitos

O B Ortoilmakuva, Maanmittauslaitos
(=] Taustakartta, Maanmittauslaitos
O J Rinnevarjostus

Vv Kaavoitus
© @ Asemakaavakartta

Asemakaavdfajat ja -masraykset  (57)

[u]

=] Ranta asemakaavakartta
(] Rantakaavarajat ja smiadaraykset  (72)
O . Vieiskaavakartta
(=] Yleiskaavarajat ja -maaraykset (18)
O ¥ Kurkiahden asemakaavaluonnos
[w] Kurkilahden kaavarajaus

> O  Kohteetjapalvelut (300)

o b natatia

Valitse taso ja surffaile
kartalta tai kdyta

hulastaknintos mantyharju.karttatiimi.fi
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4.KAAVOITUKSEN TYOKOHTEET 2024

Jo Kuntakeskuksen ja Pyhdveden alueen osayleiskaavan (2008) laadinnan yhtey- Tulossa vireille
dessa todettiin tarve asemakaavan paivittamiselle, silla asemakaava-alueella toteu-
tumatonta tonttivarantoa, jonka suhteen olisi hyva tarkastella todelliset tarpeet.
Toisaalta myds keskusta-aluetta tulisi tiivistda ja sen liike-elaman kehittamisen, mat-
kailun ja asumisen mahdollisuuksia lisatd. Saneerausohjelma asemakaavojen paivit-
tamiseksi laadittiin, mutta sen on todettu olevan ehka turhan laaja toteutettavaksi
siind mittakaavassa ja aikataulussa, kuin alun perin oli ajatus.

Laildunmaa

Lisdksi kuntaa velvoittaa maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaisesti se, etta ase-
makaava on pidettdva ajan tasalla sitd mukaa kuin kunnan kehitys sitd edellyttaa.
Lisdksi maankaytto -ja rakennuslain 60.1 § mukaan kunnan on seurattava asema- \
kaavojen ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhdyttdava toimenpiteisiin vanhentunei- MANTYHARJU
den asemakaavojen uudistamiseksi.
Ruutinmaki
P&atos asemakaavan laatimisesta kuuluu aina kunnalle, mutta kuka tahansa kunnan
jasen voi tehda kunnalle aloitteen asemakaavan laatimisesta tai paivittamisesta. o S Kompanmaki

Siirlahti

Kuva 3. Asemakaavakohde 1, pienet asemakaavan muutokset

1. K-Raudan kiinteistdn alue on osoitettu talla hetkellda voimassa olevassa asema-
kaavassa teollisuusaluemerkinndlla T. Kuntakeskuksen ja Pyhdveden alueen
osayleiskaavassa kayttotarkoitukseksi on osoitettu kaupallisten palvelujen alue
(KM). Alueen kayttotarkoitus paivitetadan asemakaavaan.

2. Entisen Poitin koulun korttelialue on asemakaavassa osoitettu talla hetkella ope-
tustoiminnan kadyttoon, mutta merkinnalle ei ole enda tarvetta. Tavoitteena on
osoittaa korttelialue asuin- ja liikekaytt6on nykyisen kayttotarkoituksen mukaisesti.
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3. Tavoitteena on alueella toimivan Kiepin sahan Kiepinsalmeen tehtyyn tayttéon
liittyva teollisuusalueen laajentaminen ja sita kautta mahdollistettava toiminnan ke-
hittdminen.

4. Kaavamuutos kasittda vanhan paloaseman ja uuden paloaseman tontit ja niiden
valisen tien. Uuden paloaseman kaavamerkintd paivitetdan vastaamaan alueen
kayttoa ja vanhan paloaseman kayttotarkoitusmerkinnan muutos palvelujen ja asu-

misen mahdollistamiseksi tutkitaan.

5. Kompan talon alue on osoitettu yleiskaavassa asumiseen ja alueelle on kaavailtu
rivitalon rakentamisen mahdollistavaa merkintaa.

6. Asuinalueelle sijaitsevan hallirakennuksen ympariston asemakaavan paivitys
7. ja 8. Virkistys/ puistoalueiden rajojen tarkistukset.

9. Pyhdaveden muuntoaseman ympariston aluerajausten tarkistukset

Vireilla
Ruutinmaki o
ymi :
2 \’\1‘7
Tervamaki ]
+ ¥ nt
Makasiininh® «
ovuori
Tervaniemi &
fotinankivi ot
i Ahtola
Kirkonkyla
Isosaari
Ruutikellarinniemi
o Jyrkanniemi
‘IKKusaari e
Siirlal

Kuva 4. Asemakaavakohde 2, kirkonkylan kehittaminen (alustava rajaus)

Alueella on tarpeita asemakaavan paivittamiseen esimerkiksi maankdyton alueva-
rausten ja rakennussuojelun nakékulmasta, mutta koko alueen kehittamista halu-
taan tarkastella myoskin kulttuurin ja matkailun ndkékulmasta. Tama vaatii seka
asemakaavallisen, etta osittain myo6s yleiskaavallisen tarkastelun. Alueen kehitta-
mistyo linkittyy myds kunnan tilaratkaisujen hallintaan ja kiinteistokehitykseen.

Alueen kaavoitusta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla mar-
ras- joulukuussa 2023.
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Kuva 5. Asemakaavakohde 3, Penttilanlammen eteléosa.

Kaavan kohdistuu Penttilanlammen eteldosaan, joka on asemakaavassa osoitettu
maatalousalueeksi. Alue on yleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisena
alueena, jolle on osoitettu maanomistajakohtaisesti mitoituksenmukaisesti rantara-
kennusoikeus (3 kpl). Jotta rakentaminen suoraan yleiskaavan perusteella osoite-
tuille rakennuspaikoille olisi mahdollista, tulee alueen asemakaava kumota.

Pajakkamaki

Vireilla
\Izw'AA‘sx.u//"
Pukinnier
+
. aretit Lo
Lustila )
a2\ oriniemi
Karikko-~~~ Vuoriniemi

Kuva 6. Asemakaavakohde 4, Vuoriniemi.

Kaava kasittaa korttelit 3, 4, 5, 6 ja 7, sekd katu-, venevalkama-, lahivirkistys-, pysa-
kointi ja maa- ja metsatalousaluetta. Kaavamuutoksen tavoitteena on kumota alu-
eelta tehokkaaseen matkailukayttoon aikoinaan osoitettu alue, joka ei ole toteutu-
nut. Voimassa olevassa yleiskaavassa alueelle on osoitettu asuinkdyttéon tarkoitet-
tua aluetta ja omarantaiset lomarakennuspaikat osoitettu RA-merkinnalla. Alueella
on asemakaavoitus vireilld, mutta jaanyt toistaiseksi vahvistamatta. Kaavaehdotus
on ollut nahtavilla vuonna 2011.

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 3.10.2022 § 56 tekeman paatoksen mukai-
sesti MRL 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi
tai muuttamiseksi.
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Kuva 7. Asemakaavakohde 5, Voikoski

Voikosken teollisuusalueen toisen vaiheen asemakaavoitus on kdynnistymdassa. Alu-
eella tutkitaan mahdollisuutta osoittaa yleiskaavan mukaista teollisuusaluetta ny-
kyisten Woikoski Oy:n tuotantotilojen alueelle. Alueella on huomioitava kulttuu-
riympariston arvot.

Vireilld oleviin kaava-aineistoihin paaset tutustumaan osoitteessa
mantyharju.fi -> asuminen & ympaéristd -> asuminen -> kaavoitus
-> vireilld ja n&htavilla olevat kaavat

Edellisten kohteiden lisdksi varaudutaan muihin vuoden aikana ilmeneviin pienialai-
siin kaavamuutostarpeisiin.

Kaava hyvaksytty

Kaijansaari

Kankaanmak

Viitostie wiand ait
Raaral- Viitostie
Saarela =

Kuva 8. Peruveden ranta-asemakaavan likimaarainen aluerajaus.

Peruveden ranta-asemakaavan laatiminen alkoi vuonna 2012, Peruveden ranta-ase-
makaava hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 14.8.2017, mutta kaavan hyvaksymispaa-
t6s kumottiin 1td-Suomen hallinto-oikeudessa 24.1.2019. Kaavoitus kdynnistettiin
uudelleen vuoden 2021 alkupuolella. Kaavaprosessi ei ole viela tullut paatokseen,
silld ranta-asemakaavan hyvaksymispaatoksesta (kvalt 4.12.2023 § 60) tehtiin kun-
nallisvalitus 1td-Suomen hallinto-oikeuteen, josta Mantyharjun kunnanhallitus on
antanut lausunnon kokouksessaan 22.1.2024 (§ 4). Asian kasittely Itd-Suomen hal-
linto-oikeudessa on edelleen kesken.

Aluetta on tarkoitus kehittda edelleen golf-matkailun nakokulmasta ja ranta-asema-
kaavaa on laadittu nimenomaan taman tavoitteen pohjalta.
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fiot

Kotaniemi

Kohosaari

Naalikansaaret

Kuva 9. Linkkumyllyn ranta-asemakaavan likimaardinen alustava aluerajaus.

Linkkumyllyn ranta-asemakaavan laatiminen on kdynnistynyt vuoden 2021 maalis-
kuussa teknisen lautakunnan kasitellessa aluetta koskevan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman. Alueella on yleiskaavassa merkinta RM, matkailupalvelujen alue. Ra-
kennuslupien myontamisen edellytyksena alueelle on ranta-asemakaavan laatimi-
nen. Yleiskaavan mukaan télle matkailupalvelujen alueelle voidaan sijoittaa enim-
milldadn 1000 k-m2 rakennusoikeutta.

Lansiosan rantaosayleiskaava-alueella olevia pienehkdja saaria esim. Sarkavedella ja
Juolasvedelld on osoitettu maa- ja metsatalousalueena, vaikka saarissa on ollut en-
nen ensimmaista yleiskaavaa jo rakennettuja rakennuksia. Naiden jo rakennettujen
saarten osalta halutaan kaavallisesti selkeyttaa tilanne siltd varalta, etta saarissa ole-
vaa rakennuskantaa joudutaan tulevaisuudessa uudistamaan. Tarkoituksen on tar-
kastella kaavallisesti kaikkia niitd saaria, joiden alueella on rakennukset, mutta ei
osoitettu rakennusoikeutta. Lisdksi tutkitaan paria mannerkohdetta, joiden raken-
nuspaikkojen sijaintia ja laajuutta tarkistetaan. Kaavaehdotus on ollut nahtavilla
huhti-toukokuussa 2024.

Lansiosan pienten saarien kaavamuutosten yhteydessa tutkitaan mahdollisuutta
pienten rantaosayleiskaavamuutosten tekemiseen. Muutoksen koskevat yksityisten
omistamien rakennuspaikkojen kayttotarkoituksen muutoksia ja pienia rakennus-
paikkojen siirtotarpeita. Muutokset ovat luonteeltaan sellaisia, ettd ne istuvat luon-
tevasti kaavojen alkuperaisiin tavoitteisiin ja siitd syysta esimerkiksi rakennuspaik-
kojen lisdys ei kaavamuutoksella ole mahdollista, mikali kaavassa ei ole mitoituksen
osalta virhettd. Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla huhti-toukokuussa 2024.

Vireille asetetaan rantayleiskaavan muutoskierros, jossa tarkoitus on korjata kaa-
vassa olleita pienia virheita ja ottaa huomioon esim. poikkeamisluvilla haetut muu-
tokset kaavaan. Lisdksi voidaan tutkia maanomistajien tekemia muutosesityksia.

Vireille asetetaan rantayleiskaavan muutoskierros, jossa tarkoitus on korjata kaa-
vassa olleita pienia virheita ja ottaa huomioon esim. poikkeamisluvilla haetut muu-
tokset kaavaan. Lisdksi voidaan tutkia maanomistajien tekemid muutosesityksia.

Kaavamuutoksella tutkitaan mahdollisuutta osoittaa kunnan aiemmista kaavoista
jaljelle jaanytta rakennusoikeutta mm. Korpijarven ymparistoon tai muille UPM:n
omistamille maille. Rakennusoikeuksia on jaanyt osoittamatta pdaosin puolustus-
voimien yllapitdman Pahkajarven ampuma-alueen suojavyohykkeelle. Hanke on
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perusselvitysvaiheessa ja neuvotteluita jatketaan mm. kunnan, puolustusvoimien ja
UPM:n kesken.

5.RAKENNUSJARJESTYS

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 14 §:n mukaisesti kunnassa tulee olla rakennus-
jarjestys. Mantyharjun kunnassa noudatetaan 19.10.2012 voimaan tulleen raken-
nusjarjestyksen madrayksia, mikali kaavassa taikka Suomen rakentamismaaraysko-
koelmassa ei ole toisin maaratty. Rakennusjadrjestysta noudatetaan paaasiassa alu-
eilla, joilla ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Myds asemakaava-alueella nouda-
tetaan tarvittaessa rakennusjarjestysta, mikali asemakaavassa ei ole muuta 0soi-
tettu. Rakennusjarjestys 16ytyy kunnan verkkosivuilta, rakennusvalvonnan alasi-
vuilta.

Rakennusvalvonta on aloittanut Rakentamislain (RakL) tuomien muutosten poh-
jalta rakennusjarjestyksen paivityksen tammikuussa 2024, josta on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (jdljempana OAS). Rakennusjarjestyksen OAS on ka-
sitelty rakennuslautakunnassa 15.1.2024 ja kunnanhallituksessa 22.1.2024, seka
ollut ndhtavilld 1.2. — 15.3.2024 valisen ajan ja siitd on pyydetty OASissa mainitut
lausunnot.

Rakentamislakia tukeva uusi rakennusjarjestys on valmisteltu rakennuslautakun-
nan kanssa yhteistyssa ja rakennusjarjestyksen ehdotus on késitelty kunnanval-
tuuston iltakoulussa 2.5.2024 seka rakennuslautakunnassa 6.5.2024. Tavoitteena
on, etta kunnanhallitus maaraa rakennusjarjestyksen nahtaville 10.6. — 2.8.2024
valiseksi ajaksi seka pyytaa lausunnot siitd. Ehdotuksesta jarjestdan infotilaisuus
kunnan jasenille ti 25.6.2024.

Rakennusjarjestys on tavoitteena saada valmiiksi ja kaytt6on 1.1.2025 alkaen, jol-

loin se muodostaa selkedn kokonaisuuden Rakentamislain kanssa. Rakentamislaki
velvoittaa kunnat uusimaan rakennusjarjestyksen viimeistaan 1.1.2027.

mantyharju.fi > asuminen & ympéristdé = rakentaminen - rakennusvalvonta

6.KAAVAMUUTOKSEN HAKEMINEN

Tekninen lautakunta hyvaksyi 21.2.2018 kaavoitus- ja paikkatietopalveluiden tak-
san, joka tuli voimaan 1.4.2018.

Vaikka kunnan omat kaavoituskohteet ovat ensisijaisia, vie kunta eteenpain myos
kaavoja / kaavamuutoksia yksityisten maanomistajien aloitteesta. Kaavoitus- ja
paikkatietopalveluiden taksassa on esitetty kaavan laatimisesta aiheutuvat kustan-
nukset.

Asemakaavojen laadinnassa kaavan kustannukset muodostuvat konsultin todelli-
sista kustannuksista, kuulutus- ja kuulemiskustannuksista seka kaavoituksen perus-
maksusta, jolla katetaan mm. kaavan kasittely, konsultin ohjaus sekd kaavaproses-
sin eteenpdin viemisesta aiheutuneet kulut.

Jos arvelet tarvitsevasi kaavamuutosta tai muuten haluat selvittda kaavatilannetta,
ota yhteytta kunnan kaavoitustoimeen. Yhteystiedot |0ytyvat kaavoituskatsauksen
ensimmaiselta sivulta.

Kaavoitus- ja paikkatietopalveluiden taksaan pdaset tutustumaan osoitteessa
mantyharju.fi > asuminen & ymparisté - kaavoitus
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